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Aktuelle Entwicklung der Baukonjunktur und Kapazitätsengpässe
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▪ Abwicklungsdauer von Baufertigstellungen (StBA)
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▪ Architektenbefragung: Entwicklung der Bauphasenlänge

▪ Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen

▪ Umsetzung: Baubeginn-, Rohbau- und Ausbauprognose
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Konjunkturelle Entwicklung in Deutschland

Geschäftsklima

Die Stimmung in den deutschen Chefetagen ist auch zu Jahresbeginn hervorragend. Der ifo 

Geschäftsklimaindex ist im Januar auf 117,6 Punkte gestiegen, nach 117,2 im Dezember. Dies 

war auf eine deutlich bessere Einschätzung der aktuellen Situation zurückzuführen. Der 

Lageindex stieg auf ein neues Rekordhoch. Die Erwartungen für die nächsten sechs Monate 

wurden hingegen etwas zurückgenommen, bleiben aber auf hohem Niveau. Die deutsche 

Wirtschaft startet mit Schwung ins neue Jahr.

Clemens Fuest

Präsident des ifo Instituts
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Konjunkturelle Entwicklung in Deutschland

Geschäftsklima

Im Bauhauptgewerbe ist der 

Geschäftsklimaindex leicht gesunken. Während 

die Unternehmen noch nie so zufrieden mit ihrer 

aktuellen Lage waren, nahmen sie ihre 

Erwartungen merklich zurück.

Ifo Geschäftsklima Januar 2018
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Auftragsbestände der freischaffenden Architekten
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28. Januar 2018
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Heinze Befragung: Kapazitätsauslastung bei den Betrieben des Baugewerbes       
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Welche Auswirkungen haben die Kapazitätsengpässe bei Ihnen?

Antworten der Firmen, die überlastet oder sehr stark ausgelastet sind
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Entwicklung des Bauüberhangs seit 1996
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Entwicklung des Bauüberhangs seit 2010

                             Mehrfamilienhäuser - Anzahl Wohnungen

Jahr Bauüberhang Genehmigungen Fertigstellungen Löschungen

2010 142.888 72.861 57.994 6.837

2011 161.489 91.891 66.939 6.760

2012 184.320 105.939 76.323 7.474

2013 218.987 126.990 86.151 6.857

2014 242.918 138.687 109.274 5.796

2015 274.502 151.945 114.014 7.458

2016 335.755 198.183 129.357 7.031

Quelle: Statistisches Bundesamt
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Durchschnittliche Länge der Bauphase in Monaten – Vergleich 2016/2013/2009
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Durchschnittliche Länge der Bauphase in Monaten – Vergleich 2016/2013/2009
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau

Baugenehmigungen im Eigenheimbau in Deutschland
Zahl der genehmigten Wohnungen pro Monat und Veränderungsrate der Jahre in %
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau

Baugenehmigungen im Eigenheimbau in Deutschland
Anzahl Wohnungen
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Baugenehmigungen im Wohnungsbau: Fertigteilbau

Quelle: Statistisches Bundesamt

Baugenehmigungen im Eigenheimbau in Deutschland
Anteil der Wohnungen im Fertigteilbau an allen Wohnungen
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau

Baugenehmigungen im Mehrfamilienhausbau in Deutschland
Zahl der genehmigten Wohnungen pro Monat und Veränderungsrate der Jahre in %
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Genehmigungen nach Gebäudearten Mehrfamilienhäuser, Neubau

Vergleich der Gebäudearten
Veränderungsrate in % zum Vorjahreszeitraum
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Genehmigungen nach Gebäudearten Mehrfamilienhäuser, Neubau

Vergleich der Gebäudearten
Veränderungsrate in % zum Vorjahreszeitraum
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau

Baugenehmigungen im Mehrfamilienhausbau in Deutschland
Anzahl Wohnungen
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Baugenehmigungen im Wohnungsbau: Fertigteilbau

Quelle: Statistisches Bundesamt

Baugenehmigungen im Mehrfamilienhausbau in Deutschland
Anteil der Wohnungen im Fertigteilbau an allen Wohnungen
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen – Neubau, ohne sonstige Wohneinheiten

Baugenehmigungen im Wohnungsbau in Deutschland
Zahl der genehmigten Wohnungen pro Monat und Veränderungsrate der Jahre in %
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau

Baugenehmigungen im Wohnungsbau in Deutschland
Anzahl Wohnungen
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Baugenehmigungen im Wohnungsbau: Fertigteilbau

Quelle: Statistisches Bundesamt

Baugenehmigungen im Wohnungsbau in Deutschland
Anteil der Wohnungen im Fertigteilbau an allen Wohnungen
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau

Baugenehmigungen im Nichtwohnbau in Deutschland
Umbauter Raum pro Monat in 1.000 cbm und Veränderungsrate der Jahre in %
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Monatliche Entwicklung der Baugenehmigungen

Quelle: Statistisches Bundesamt, monatliche Istzahlen - Neubau

Baugenehmigungen im Nichtwohnbau in Deutschland
Umbauter Raum in 1.000 cbm
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Baugenehmigungen im Nichtwohnbau: Fertigteilbau

Quelle: Statistisches Bundesamt

Baugenehmigungen im Nichtwohnbau in Deutschland
Anteil des genehmigten umbauten Raumes im Fertigteilbau
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Baufortschritt Mehrfamilienhäuser

Entwicklung der Bautätigkeit im Mehrfamilienhausbau nach Baufortschritt
Anzahl der Wohnungen – Veränderung zum Vorjahr in %
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▪ Der Baubereich verzeichnet aktuell Rekordwerte bei Auftragsbeständen und Geräteauslastung

▪ Die Hälfte der Verarbeiter bezeichnen sich als überlastet oder sehr stark ausgelastet,

bei 3 von 4 Betrieben kommt es dadurch zu Zeitverzögerungen/Terminverschiebungen

▪ Nur ca. 30% der in 2016 genehmigten Wohnungen wurden im gleichen Jahr fertiggestellt

▪ Der Anteil der erloschenen Baugenehmigungen bleibt weiter auf niedrigem Niveau (bei 

Eigenheimen und Mehrfamilienhäusern unter 5%, im Nichtwohnbau zwischen 6 und 8%)

▪ Die einzelnen Bauphasen dauern deutlich länger als vor 3 Jahren, bei Mehrfamilien-

häusern dauerte die Phase von Genehmigung bis Ausbau (bezugsfertig) 4 Monate

länger

▪ Baubeginn-, Rohbau- und Ausbauprognosen können je nach Bauprodukt auch geeignetere

Planungsdaten als Fertigstellungsprognosen sein

Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse

Aktuelle Entwicklung der Baukonjunktur und Kapazitätsengpässe
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▪ Vorzieheffekte haben für zusätzliche Neubaugenehmigungen in 2016 gesorgt. Diese 

Baugenehmigungen fehlen aber in 2017

▪ Die Bundestagswahl und vor allem die verzögerte Regierungsbildung hemmen zusätzlich die 

Genehmigungsentwicklung in 2017.

▪ Das Jahr 2017 befindet sich dadurch in einer Art „Sandwichposition“. Die schwache 

Genehmigungsentwicklung spiegelt nicht die tatsächliche Neubauentwicklung wider.

▪ Für 2018 wird die Genehmigungsentwicklung wieder in allen Gebäudearten ein positives 

Vorzeichen haben.

▪ Der Mehrfamilienhausbau wird sich bei über 10% Wachstum wieder deutlich positiver 

entwickeln als der Eigenheimbau (+2%).

▪ Auch die Nichtwohnbaugenehmigungen werden um mehr als 5% zulegen können.

2017 war ein Reaktionsjahr

Aktuelle Entwicklung der Baukonjunktur und Kapazitätsengpässe
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... zum Schluss noch ein Blick in die Regionen

Aktuelle Entwicklung der Baukonjunktur und Kapazitätsengpässe
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Baugenehmigungen nach Stadt- und Landkreisen
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Baugenehmigungen nach Stadt- und Landkreisen
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Baugenehmigungen nach Stadt- und Landkreisen

Die 5 Stadt- und Landkreise mit den meisten Eigenheim-Genehmigungen im 1. – 3. Quartal 2017
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Baugenehmigungen nach Stadt- und Landkreisen
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Baugenehmigungen nach Stadt- und Landkreisen
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520 und mehr

315 bis unter 520

210 bis unter 315

146 bis unter 210

95 bis unter 146

40 bis unter  95

unter   40
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Baugenehmigungen nach Stadt- und Landkreisen

Die 5 Stadt- und Landkreise mit den meisten Mehrfamilienhaus-Genehmigungen im 1. – 3. Quartal 2017

Anzahl Wohnungen

2.414

3.449

7.790

8.053

14.031

0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000 16.000

Dresden

Frankfurt

Hamburg

München

Berlin

TOP 5
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Baugenehmigungen nach Stadt- und Landkreisen

710 und mehr

460 bis unter 710

360 bis unter 460   

245 bis unter 360

150 bis unter 245

88 bis unter 150

unter   88

Nichtwohnbau (Neubau) 

Baugenehmigungen

1. – 3. Quartal 2017

Rauminhalt

in 1.000 cbm
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Baugenehmigungen nach Stadt- und Landkreisen

Nichtwohnbau (Neubau) 

Baugenehmigungen

1. – 3. Quartal 2017

Rauminhalt

in 1.000 cbm

710 und mehr

460 bis unter 710

360 bis unter 460   

245 bis unter 360

150 bis unter 245

88 bis unter 150

unter   88
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Baugenehmigungen nach Stadt- und Landkreisen

Die 5 Stadt- und Landkreise mit dem größten Nichtwohnbau-Genehmigungsvolumen im 1. – 3. Quartal 2017

Rauminhalt in 1.000 m³

2.008

2.271

3.083

3.733

4.507

0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000

Emsland

Hamburg

Groß-Gerau

Berlin

München

TOP 5
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Baugenehmigungen nach Stadt- und Landkreisen

46,0 und mehr

18,0 bis unter  46,0

0,0 bis unter  18,0   

-10,0 bis unter    0,0 

-23,0 bis unter -10,0

-38,0 bis unter -23,0

unter -38,0  

Hochbau (Neubau)

Baugenehmigungen

1. – 3. Quartal 2017

Rauminhalt

Veränderung zum Vorjahr in %
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Baugenehmigungen nach Stadt- und Landkreisen

Hochbau (Neubau)

Baugenehmigungen

1. – 3. Quartal 2017

Rauminhalt

Veränderung zum Vorjahr in %

Zuwachs

Rückgang
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Baugenehmigungen nach Stadt- und Landkreisen

Hochbau (Neubau)

Baugenehmigungen

1. – 3. Quartal 2017

Rauminhalt

Veränderung zum Vorjahr in %

Zuwachs

Rückgang

Vielen Dank

für Ihre 

Aufmerksamkeit !


